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المقدمة



المخططي  نعلىيفرضمما,وعمرانيةوبيئيةواقتصاديةاجتماعيةمشكلاتعنهاتتفرعالعشوائياتمشكلة

الانسبالحليارواختوتقيمهاالبدائلوضعخلالمنالمناسبةللحلولوالتعرضوالتحليلالدراسةبالتبعية

نذلكبعدثمللتنفيذ  
نالتخطيطآلياتوفقالمنظومةهذهوتتم,التقييممرحلةتأت  اتيج   ةللتنميالإست 

نالمستدامة  
Publicالعامةوالمشاركةdecentralizationاللامركزيةقوامهاوالت  Participation ومراعاة.

(المستدامةللتنميةالعامةالمبادئلمراعاةالعالمىالتوجه (SDGs Sustainable Development Goals
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نالنمو  
نالعمرات   

نينموبكونهيتسمالعشوات 
 
ننمطدوننموا  

نمحددعمرات 
 
ىمدنللالخارجيةالتخومف الكت 

نالمستوىلذوىالإسكانأزمةلحلسريعةكوسيلة دينةللموافدونيكونماأغلبوهمالمحدودالمعيش 

ن.للعملطلباداخليةبهجرات  
 
نالنموفإنالعمرانمجالوف  

نالعشوات  اوامتدادتهالمدينةعلىخطورةأكت 

نأنهالنموهذاوطبيعة،سري    عبشكلينموفهوالطبيعية أوصاديةاقتأواجتماعيةقواعدبأيمحكومغت 

.عمرانية

مشكلةتمثلككياناتالعشوائيةالمجتمعاتواستفحالظهورهىتبعاتمنالمشكلةهذهعليهتنطوىماو

نتراكمية  
نالنسيجوخارجداخلف   

نكنموالعمرات   
نوالنسيجالسكانيهددسكات   

أهدافوتتحدىبلككلالعمرات 

.خاصةالعمرانيةوالتنميةعامةوالاجتماعيةالاقتصاديةالتنمية

وبسببالحاجةوطأةتحتكانظهورهافإن,بعيدةعقودمنذظهرتونبتتقدالعشوائيةالمناطقكانتوإذا

نالتخطيطتأخرأوغياب  
نالعمرات  نالرسمى  لإمتداداتالملحةالمجتمعاتهذهحاجةتجاهلأو,والحكوم 

نالتجمعاتتلكهىالتبعاتكانتوبالتالىمستقبلىكإمتدادمسبقامخططةعمرانية  
نلهايخططملالت 

 
عمرانيا

نأو/و
 
نأو/واجتماعيا

 
.مستوىأيعلىاقتصاديا

ن
 
نالقرنمنالستيناتمنذالعشوائياتظهرتالإسكندريةمحافظةوف  

تالماض  نوانتش   
 
,منهبعيناتالسف

نأمرهاوأستفحل  
نالقرننفسمنوالتسعيناتالثمانياتف  مليونمنقربيماالعشوائياتيقطنأصبححت 

/تعدادنسمة3756257)المحافظ ةسكانمن%40منيقربمايمثلونالسكانمنونصف ويمثلون,(2003

بمساحة نكيلو195منتقت  8.5وتمثلمرب  عمت  ن%
 
(2/2004كم2299.97)المحافظةمساحةمنتقريبا

المقدمة

نكيلو/نسمة7692منيقربماالعاليةالسكانيةالكثافةمشكلةتتجسد نأيمرب  عمت  الفدان/نسمة323منأكت 

,2004للإحصائياتتبعا 100الجديدةالعمرانيةوالمجتمعاتوالقرىللمدنالقصوىالسكانيةالكثافة)

.(الفدان/نسمة

نللقانونبالمخالفةأقيمتمناطقأنهاالعشوائياتمشاكلأبرزومن  
قانونيةلأسبابهافيالبناءيجوزلامناطقف 

ن نأنوهى   
نهىالأراض  نأوزراعيةأراض  نأوالدولةملكوأراض   

نالأراض  نمخططةالغت  توجيهنلقانونخاضعةوالغت 

نأوالمدنحوافعلىتوجدمناطقوهى,البناءأعمالوتنظيم  
ننسيجهاداخلف   

حرمنطاقاتعلىأو,العمرات 

نالضغطأوأبراجالحديديةالسكك .الرىحرمعلىأو,للكهرباءالعالى 

صرف/مياه)العامةبالمرافقالإمدادعنالمسؤولةالجهاتفإنللقانونبالمخالفةأنشأتالمناطقهذهولكون

ن هاو...اتصالاتن/غاز/كهرباء/صج  أعمالبهاالمنوطالجهاتكذلك,بالمرافقإمدادهاعنتحجم(غت 

وريةالخدمات نخدماتوضععنتعزف(...الأمنيةوالاجتماعيةوالصحيةوالتعليميةكالخدمات)الض   
ف 

نأصبحتوإلاالمخالفةالمناطقهذه نهذهومعوبالتبعية,للقانونمخالفةالأخرىهى  ملوالعشوائيةالفوض 

يالتصميموقواعدأصوليراعى نوالتخطيطالحض   
نفالمناطق,العمرات  تطابقلاضيقةوالشوارعمخططةغت 

ن نالتخطيطيةالمعايت  نوفقالأساسيةالبنيةمرافقبوضعتسمحلاوبالتالى  مساحاتتوجدولا,سيةالهندالمعايت 

كيبوالتكوين,العامةللخدماتمخصصة نوالت  نالاجتماعى  نتطابقلاوالأبنية,متجانسغت  المعايت 

.الهندسيةوالمواصفات

المشكلةتحديد

الطرقشبكاتيحددعاممخططوجودعدم•

.ودرجاتها

.والأنشطةالاستعمالاتناختلاط•

قالمرافبشبكاتتسمحولاضيقةالطرق•

وطتخالفالهندسيةومتطلباتها حةالصسر 

.العامة

.للبناءضوابطوجودعدم•

/التعليمية)والخدماتالمرافقغياب•

(الأمنية/الإدارية/الصحية .

.العاليةالسكانيةالكثافة•

نالتامالقصور•  
نف  والنقلالحركةمساراتتوفت 

(المطاف  ن/الإسعاف)الطوارئوسيارات .

نتقسيم•  
نواقامةالأراض   

نمعايبدونالمبات  ت 

ةقطع)وتصميميةتخطيطية تناسبلاصغت 

نوحدات/الإنسانيةالاحتياجات /إنسانيةغت 

(الهندسيةالمواصفاتتطابقلامواد .

:علىالاعتداء• حرم/الحديديةالسككحرم)

عحرم/الشيعةالطرق حرم/والمصارفالت 

نالضغطخطوط ن/الكهربائيةالعالى   
الأراض 

الاستصلاحأملاك/الدولةأملاك/الصحراوية

ن (الخ...المقابر/الآثار/الأوقاف/الزراعى  .

امعدم• .ةوالاجتماعيالإنسانيةالعلاقاتاحت 

/البلطجة)صورهابكافةالجريمةانتشار•

(الخ....المخدرات/الآدابجرائم .

امعدم• .العامةوالملكيةالعامالحقاحت 

لاقاتالعوتدهورالفاسدةالسلوكياتانتشار•

الأخلاقيةوالمسلماتالاجتماعية

يالذفجبشكلوالأمنالعامةالسلطةغياب•

.العامةوالسلامةالأمنتدهوريتبعه

بل،بالعمومياتالخصوصياتاختلاط•

.الخصوصياتعلىوالتعدي

.الأطفالعمل•

.المعيلةالمرأةظاهرةانتشار•

.مالتعليمنالتشبوظاهرةالأميةانتشار•

وعاتالاستثماراتغياب• .العامةوالمش 

.البطالةانتشار•

نوالإمكانياتالمواردغياب• الإنتاجغيابوبالتالى 
.

.الاقتصاديةالاستعمالاتنغياب•

نذلكناتجإن• أشدأمرهواستفحالهخطت 
افبلخطورة كأمرالكياناتبهذهوالاعت 
يديزنإصلاحأوعلاجوتدخلدونواقعةوحقيقة

.المشكلةفداحةمن

الموقعوالأرضالعمرانيالتخطيط

الأقتصاديالجانبالاجتماعيالجانب

العشوائياتظهورنتائج
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الخلفية
ةالتاريخي



-------------------------------------------------القلعةمنطقة1. ن 424075 مرب  عمت 

نمنطقه2.  
-----------------------------------------------جنايوت  ن  898525 مرب  عمت 

-----------------------------------------حجازيعزبةمنطقة3. ن  484825 مرب  عمت 

ن  722041----------------------------------------------المطبعهمنطقة4. مرب  عمت 

ةمنطقة5. ------------------------------------الجديدةالحض  ن  1665504 مرب  عمت 

-----------------------------------------------الرحمهمنطقة6. ن 196412 مرب  عمت 

-----------------------------------------------الدريسةمنطقة7. ن 874082 مرب  عمت 

---------------------------------------------الصبحيهمنطقه8. ن  424075 مرب  عمت 

ن  
 
نمحمدأمر1807مايو8ف دألتبالمحموديةترعةبحفرعلى 

للإسكندريةلالنيمياهلتصلوقتهابهبيتقريةقربالنيلمن

ن ةعت  اولتكون.البحت  اممر  بي  نالتجاريةللمراكبمائي 

.النيلبنهرالإسكندرية

ن  
 
نالوقتف نالحالى   

عةتعات  نبشكلالت  اكبت 
 
،الإهمالمنجد

نبهاالوضعتدهورحيث
 
ا يانبهذاالاهتماموانعدامكثت  الش 

ن  
توكبهاالاعتناءقلحيثللاسكندريةالمهمالتاريج  ت 

قلبهاكالتكريعملياتإهمالومع،فيهانوالنفاياتالحشائش

نلبشكضحلةفيهاالمياهأصبحتوالماءسطحمنسوب .كبت 

نالمحافظةوتناولتها
 
نرللتطويالمحليةمخططاتهاف منبأكت 

نمنهاوسيناريو نالتفكت 
 
عةردمف عامطريقإلىوتحويلهاالت 

نيساهم  
 
نالمرورأزمةحلف  

نالت   
لقلخ،المدينةمنهاتعات 

نمحور كانيةالسالزيادةيستوعببالاسكندريةجديدتعمت 

ةالسنواتمرعلىالمتضاعفة .الأخت 

التاريخيةالخلفية
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حجازيأالدراسةمنطقة /   
ر
القلعه/جنايوت

ةالسكنيةالتكتلاتمنمجموعةعنعبارة● نبدأتالصغت   
 
لظهوراف

نونمتالثمانيناتمنذ  
صعبةمتلاصقعشوائيةمنطقةتكونتحت 

بينهاالفصل

نالمنطقةأنحيثالمزارعي  نمنمجموعةيدعلىنشأتولقد●  
 
ف

نأعطاهاممازراعيةمنطقةالأساس
 
ريفياطابعا

ن●
 
نيتمكانالبناءفإنالقرويةالمنطقةلطبيعةونظرا نأرنعلى   

تماض 

اؤها نإقامةلغرضملاكهامنسر   
عضهاببجانبتجاورتسكنيةمبات 

نالعزبيشبهماوتكونتالبعض  
كتلاتالتمنمجموعاتجمعتالت 

نالسكانية ونمتنشأتالت 

بهانيةالسكالوحداتأسعارلانخفاضالمنطقةإلىالشبابنزوحبدء●

نأوتوبيسات)عامةمواصلاتوسائلظهورإلىأديمما  
(باصوميت 

المنطقةلخدمة

هزياده نكبت   
 
حجازيعزبهمنللكالسكانيهوالبنائيهالكثافاتنسبف

نو  
.ديمالقالمحموديهترعةمجرىعلىخصوصاوالقلعهوجنايوت 
نظهور  

ويحجازنعزبةمنطقةجنوبالارتفاععاليةعشوائيةمبات 
نجزءتآكلبدايه اءالرقعةمنكبت  منطقةالداخلوالحدودعلىالخض 

نمحورونشأةالمحموديهترعةردم لكثافاتازيادهوللحركةرابطرئيش 
نالسكانيهوالبنائية  

 
عشوائيههبصورنالقلعهوحجازيعزبهمناطقف

نبنسبه 15مناكت  نانشاءبدايةوجنوباالزراعيةالرقعةتآكلو% وعمش 
ن الجديدةالاسكندريةجامعةوكلياتمبات 

2010

2000

2021

2010
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نالتاريخيهالخلفيةتطور  
الدراسةلمنطقت 

ةبالدراسةمنطقة وتوابعهاالجديدةالحضر

اوح● .سنة25إلى15منذنشأتهاتت 

ن● نعنعبارةالمنطقةكانتقريبعهدحت   
ةمملوكزراعيةأراض 

نللإصلاح ضبععليهاتتواجدوكانتوالمحافظةوالدولةالزراعى 

ةتجمعات7هيئةعلىالعشش نبدأتصغت   
 
وكونتالتلاحمف

نمجتمع نمخططغت 
 
نأوعمرانيا

 
نأوإجتماعيا

 
خدميا

ن●  
 
نالزحفبدأالتسعيناتف  

طريقعنوذلكالمناطقلتلكالعمرات 

نالبيع نالغت  نرسمى  نوالغت   
نقانوت   

تللأراض  ناعليهوانتش   
.المبات 

كنيةالسالوحداتسعرلإنخفاضالمنطقةعلىالشبابإقبالزاد●

لمؤديةاالأساسيةالمحاورمنولقرب  هاالمدينةبوسطبالمقارنةبها

.البلدوسطلمنطقة

الرحمةعزبة هة / المطبعة /الت  

الصبحيةعزبة الدريسةوعزبة /

2010

2000

2021

2010

ن نازديادوملحوظتغت   
 
نوخصوصاالبنائيةالكثافاتف  

 
مناطقالف

هبمناطقالسكنية نبنسبهالجديدهالحض  30مناكت  المساحة%
نوبالاخصللمنطقةالكلية اتسمتقديمهالالمحموديهقناهعلىتقعالت 
نالعشوائيهمنبنمط نالدريسهمنطقهوالمنظمةغت   

نسبهتزادالت 
نلهاالبنائيهالكثافه 50مناكت  ن%  

 
فقطسنوات10خلالف

نحركةمحورالىالمحموديةترعةتحويل نرابطرئيش  زراعىالللظهت 
نالحزامومناطق نتراجعوالاسكندريهلمحافظهالأخض   

 
نسبهاتكثافف

نخصوصاوالبنائيهالكتله  
 
والرحمهوالدريسهوالصبحيهمناطقف

نبالاخص  
 
نمحوراتجاهف الجديدالتعمت 



1
تحليل
الوضع
الراهن
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S W
القلعةمنطقة1.

جنايوتيمنطقه2.

حجازيعزبةمنطقة3.

المطبعهمنطقة4.

الرحمهمنطقة5.

الجديدةالحضرةمنطقة6.

الدريسةمنطقة7.

الصبحيهمنطقه8.

  توضيحيةخريطة
الدراسةمناطقالدراسةلمنطقتر
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المهدداتالمتاحةالفرصالضعفنقاطالقوةنقاط المناطق

نومنالانتقالوالوصولسهولة- ئلبوساإلى 

ورمحعلىالمنطقةلوجودمختلفةمواصلات

المحمودية

نوجود- المصانعمنالكثت 

نمحورالمنطقةحدود- رئيش 

الحديدللسكهخطمنقرب-

نوالبضىالتلوث- البيت 

الورشوالمصانعانبعاثات-

يهالخدماتنقص- الحض 

منعاملبشكللمنطقهالتحتيةالبنيهضعف-

بمياهشبكة نالضفوالش  الصج 

منطقة
المطبعة

الانتقالوالوصولسهولة-

يهالخدماتتوفر- ن)الحض   
(ومراكزمستشف 

منوالحديدسكهالشماليةالجهةمنيحد-

يهطريقجنوبيهالجهة نالاسكت  الزراعى 

المطارمنبقربوجود-

نالسكن- الآمنغت 

نالبضيالتلوث-  
والبيت 

المناطقمنالورشوالمصانعانبعاثات-

المجاورة

منعاملبشكللمنطقهالتحتيةالبنيهضعف-

بمياهشبكة نالضفوالش  الصج 

ة- نالقمامهوجودكت   
 
نالشوارعف بانقضوعلى 

القطار

منطقة
الرحمة

نومنالانتقالوالوصولسهولة- ئلبوساإلى 

مختلفةمواصلات

مشاري    عالوللسكاناليوميةالمستلزماتتوافر-

ة الصغت 

مارالحديدللسكهخطوجوداستغلال-

التنقلمنافذكأحدبالمنطقه

المزلقاناتوالحديدالسكةعبورخطر-

نوالبضىالتلوث- هوالبيت  اضالامرنكت 

يهالخدماتتوفر- الحض 

عامبشكلللمنطقهالتحتيةالبنيهضعف-

نتكدس-  
نبناءوالمبات  نعلى  مواد/موصفاتغت 

ن  
الهندسيةالمواصفاتتطابقلاالت 

منطقة
ة الحضر
الجديدة

الضعفوالقوةلنقاطتحليليةدراسة , الدراسةلمنطقةوالأخطارالفرص
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نالهامةالصناعيةالمناطق- حيث,الاسكندريةوسطف 

الخشبوالرخامورشمناطقاشهرمنانها

لحركةالمخصصةالأماكنوالممراتحالةسوء-

نينعكسمماالمشاة للمنطقةالمروريةالحالةعلى 

طةقسمتوفرعدم- سر 

اةالمشلحركةالمخصصةالأماكنوالممراتحالةسوء-

للمنطقةالمروريةالحالةعلىينعكسمما

طةقسمتوفرعدم- سر 

منطقة
الدريسة

نالهامةالصناعيةالمناطق- حيث,الاسكندريةوسطف 

الخشبوالرخامورشمناطقاشهرمنانها

اةالمشلحركةالمخصصةالأماكنوالممراتحالةسوء-

للمنطقةالمروريةالحالةعلىينعكسمما

طةقسمتوفرعدم- سر 

يمكنالذيوبالمنطقةحديدسكةخطمرور-

تنقلاتكوسيلةبعدفيمااستغلاله

المطارمنبالقربوجود-

نوجود-  
استغلالهايمكنفضاءأراض 

منطقة
الصبحية

يمكنالذيوبالمنطقةحديدسكةخطمرور-

تنقلاتكوسيلةبعدفيمااستغلاله

المطارمنبالقربوجود-

نوجود-  
استغلالهايمكنفضاءأراض 

لحركةالمخصصةالأماكنوالممراتحالةسوء-

نينعكسمماالمشاة للمنطقةالمروريةالحالةعلى 

طةقسمتوفرعدم- سر 

https://context.reverso.net/translation/arabic-english/%D9%86%D9%82%D8%A7%D8%B7+%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A9+%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%B6%D8%B9%D9%81+%D9%88%D8%A7%D9%84%D9%81%D8%B1%D8%B5+%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%AE%D8%B7%D8%A7%D8%B1


يةالخدماتالمحلىالاقتصادالاسكانوالاراضر  الاجتماع  الجانبالعامةوالمرافقالتحتيةوالبنيةالحضر المناطق

التحتيةالبنيةقصور-

والانبعاثاتالتلوث-

نوبالتاوالإمكانياتالمواردغياب- لى 

نيؤديمماالإنتاجغياب توقفالى 

المصانع

منطقة
المطبعة

الحديديةالسككحرمعلىالاعتداء
التحتيةالبنيةقصور-

ة- القمامةوجودكت 

المصانعمنوالانبعاثاتالتلوث-

لبشكوالأمنالعامةالسلطةغياب-

الأمنتدهوريتبعهالذيفج

العامةوالسلامة

منطقة
الرحمة

نتقسيم  
نواقامةالأراض   

نمبدونالمبات  عايت 

ةقطع )وتصميميةتخطيطية لاصغت 

نوحدات /الإنسانيةالاحتياجاتتناسب غت 

المواصفاتتطابقلامواد /إنسانية

 (الهندسية

التحتيهالبنيةقصور-

الحديدالسكةعبورخطر-

الصحيةالخدماتنقص-

ةمنطقة الحضر
الجديدة

يةالخدماتنقص- الحض 

والانبعاثاتالتلوث-

لبشكوالأمنالعامةالسلطةغياب-

الأمنتدهوريتبعهالذيفج

العامةوالسلامة

وعاتالاستثماراتغياب- والمش 

العامة

منطقة
الدريسة

يةالخدماتنقص- الحض 

والانبعاثاتالتلوث-

التحتيةالبنيةقصور-

لبشكوالأمنالعامةالسلطةغياب-

الأمنتدهوريتبعهالذيفج

العامةوالسلامة

مهملهصناعيهمنطقه-

منطقة
الصبحية

6

الدراسةلمنطقةتحليليةدراسة

وع
ر

ش
م

داد
إع

ت
طا
ط
خ
الم

صيلية
التف

دينة
لم

درية
سكن

ل
ا

بالإسكندريةفاروسجامعة - الهندسةكلية - المعماريةالهندسةقسم

https://context.reverso.net/translation/arabic-english/%D9%86%D9%82%D8%A7%D8%B7+%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A9+%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%B6%D8%B9%D9%81+%D9%88%D8%A7%D9%84%D9%81%D8%B1%D8%B5+%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%AE%D8%B7%D8%A7%D8%B1


نالرفع  
الدراسةلمنطقةالميدات 

الجغرافيةالمعلوماتنظمبرنامجبواسطةإعدادهاتمالخرائط

الرحمةعزبة●

الدريسةمنطقة●

ةمنطقة● الجديدةالحض 

الصبحيةمنطقة●

المطبعةمنطقة●



















2
تحليل

همثلالأن



الدراسةلمنطقةالنسبيهالاهميه
نالقاهرةلمحافظةالجنوبيةالمنطقةضمنزينبالسيدةحىيقع

 
بالنسبةوسطمتموقعف

شبكةيقطرنعنإليهاالوصولبسهولةالدراسةمنطقةوتتمتعالقاهرةمحافظةلاحياء
العامةوالمواصلاتالطرق
نيتضح نالطرقمنشبكةخلالمنالوصولبسهولةزينبالسيدةحىتمت   تربطهاالت 
ن
 
القاهرةمحافظةأحياءبباف

الميدانيهالدراسه
نإستخداملرفعم2014عاممايوشهرخاللالدراسةلمنطقةشاملمسح  

،الاراض 
نبإضافةالخرائطوتحديث نالمبات  نمنهإزالتتمماوحذفحديثابنائهاتمالت  ،مبات 
نحضإلىباإلضافة نلحالاتنميدات  .وارتااعاتهاالمبات 

نأعماردراسةعند تعبئةللالمركزىالجهازبياناتعلىالاعتمادتموأنماطها،،المبات 
.الميدانيةالدراسةخاللذلكتحديدلصعوبةواإلحصاءالعامة

السكانيهالكلافة
نللسكانالعامةالكثافةمتوسطيبلغ  

 
نف )م2014عامزينبالسيدةحى  (ف/ن139,6

نالكبششياخةوتمثل )بنسبةسكانيةكثافةأعلى  نمطلسيادةذلكويرجع(ف/ن455
نالسكن  

نالعشوات   
 
نالبغالةشياخاتيليها،الشياخةتلكف  

بنسباعي  نالسبووالحنف 
ن(فدان/ن282،265,6،249,6) نعلى  نتسجلبينماالتوالى   

،مزينهحدائقشياخت 
نوزينهم  

نكثافةأدت   
)بنسبت  ن(ف/ن69،119 نعلى  منسوبلطبيعةوذلك،التوالى 

نمرتفعةتلالعنعبارةفهما،أراضيهما
 
هذهأةلنشوكذلك،بهمايحيطعمانسبيا

نالزحفتمللقمامةكيمانعنعبارةكانتحيثالعمرانيةالمناطق  
نيهاعلالعشوات  أنإلى 

.تخطيطهااعادةتم
نالكثافةتنخفض  

 
نمنكلف  

)العيت  ةووالإنشاء،(ف/ن77 )المنت  ثم،(ف/ن96
تشياخة )بنسبةخت  وإحلالسكانهامنالشياخاتهذهلتفري    غوذلك(ف/ن137

ناذوالخدماتوالاداريالتجاريالاستخدام المركزيةالأعماللمنطقةامتدادبمثابةتعتت 
.القاهرةلمدينة
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3خريطة نالتعرفيمكن- سيةرئيمستوياتأربعةعلى 
نجملةتحتهايندرج  

نالمبنيةالكتلةمبات   
 
نف السيدةحى 

نحالاتنحسبزينب  
ةالملاحظخلالمنوذلك،المبات 

ة نللمظهرالمباسر  نالخارحى    
لميدانيةاالدراسةاثناءللمبت 

ن ن،للج  نوهى   
نوالمب،الرديءالمستويذاتالمبات   

ذاتات 
ن،المتوسطالمستوي  

ثم،دالجيالمستويذاتوالمبات 
ن  
نالجيدالمستويذاتالمبات 

 
.جدا

- 2خريطه ر ال  دورمن اثني 

تيبتحتل نالت  )قدرهااحةبمسالمبنيةالكتلةمساحةمنالأخت 
2م444,605 )بنسبة( 21,4 % نمن( الكتلةمساحةاجمالى 

نالمبنية تيبزينهمشياخةوتحتل،بالج  )نسبةبالأولالت 
34,4 % نمن( نمساحةاجمالى   

ن،الفئةهذهمبات   
اخةشيوتأت 

نطولون  
 
تيبف نالت   

%22,7)بنسبةالثات  الكبششياخةتليها،(
ن  
 
)بنسبةالثالثالمركزف 11,9 % نأنأي( نمناكت   

هذهثلت 
كزالفئة نالشياخاتبهذهتت   

وسكنالمقابرنسكبهاترتفعوالت 
نوالسكنالزرايب  

 
نالفئةهذهتظهرلابينما،الحرف  

 
شياخةف

ةالانشا )بنسبةسويوالمنت  0,1 % ) .
ادوارخمسهال  ثلاثهمن

نالفئةهذهتمثل م1,159,272)مساحتهاتبلغحيثنسبةأعلى 
2 )بنسبة( 55,7 % نمن( نالمبنيةالكتلةمساحةاجمالى  ،بالج 
نأنإذ  

نجيدبشكلتتمثلالفئةهذهمبات   
 
نياخاتشجميعف الج 

اوحبنسب )بي  نماتت  3: 11,7 % نبينما،( نلهانسبةأعلى   
 
ف

)بنسبةالجمامت  ندربشياخة 16,8 % ن،(  
ننسبةوأدت   

 
ف

)بنسبةطولونشياخة 0,1 % نمن( .الفئةهذهمساحةاجمالى 
ادوارستهمناعلى
)مساحةالفئةهذهتشغل 475 2م586, )بنسبة( 22,9% )
نمن نمنالمبنيةالكتلةمساحةاجمالى  نوتحتل،الج  تيبالت 

ن  
نالثانيةالفئةمعوتشكل،الثات  الكتلةمساحةأرباعثلاثةمناكت 

نالمبنية )بنسبةبالج  78,6% نأما( نالشياخةمستويعلى   
فتأت 

ةالانشاشياخة نوالمنت   
 
تيبف )بنسبةالأولالت  34% من(

ن نمساحةاجمالى   
نالفئةهذهمبات   

 
نف ن،الج   

تةشياخوتأت  نخت   
 
ف

تيب نالت   
)بنسبةالثات  نشياخةتليها،(21,7%  

نالعيت   
 
نف تيبالت 

)بنسبةالثالث 10,9 % ثالثلانالشياخاتهذهتمثلوبذلك،(
ن  
نفئةمساحةثلت   

نطوابق6ذاتالمبات  .فأكت 

نأن--1خريطة نالاستخدامإجمالى   
ن)السكت   

ن،سكت   
مقابرسكت 

نسكن،  
 
نيشغل(،زرايبسكن،حرف

 
)يبلغمسطحا

2م1,215,053 )بنسبة( 32,7 % نمن( نمساحةاجمالى  ،الج 
ن  
نبذلكويأت   

 
الأرضداماستخأنماطحيثمنالثانيةالمرتبةف

ن،الطرقاستخدامبعد  
 
"المستقلالسكن"استخدامأنحي  نف

ن  
 
)مساحةيشغلالمدينةف 2م1,174,303 )بنسبة( 31,6 %
نمن( نمساحةاجمالى  الأمثلالمعدلذلكويناظر،الج 

نللاستخدام  
نالسكت   

 
يةالمناطقف اوحوالذيالحض  بي  نمايت 

(30:40% نأخذوإذا،المستخدمةالمساحةمن(  
 
أنالاعتبارف

نمسطحمساحة  
نالسكنيةالمبات   

 
نف نالج  نمالعمونوجهعلى  تتمت  

لككذ،الحديثةأومنهاالنشأةقديمةسواءمساحتهابصغر
ن الطرقاستخدامخاصةالأخريالاستخداماتنسبارتفاعتأثت 

وخط،والداخلية،الخارجية) نسبةلارتفعت(الأنفاقمت 
نالاستخداممساحة  

نالسكت   
 
نف ةبنسبةالج  .كبت 



العشوائياتتطويرمشروع ..زينبالسيدةروضة
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بلوكاتتحديد

بتستوعسكنية

الأصليي  نالسكان

التعويضبنظام

ن لخلقالراس 

مفتوحةمساحات

خدماتومناطق

.عامة

بالإسكندريةفاروسجامعة - الهندسةكلية - المعماريةالهندسةقسم

مناطقخلق

بي  نمفتوحة

المخططالمناطق

والمناطقالجديدة

للحفاظالقديمة

ن النسيجعلى 

لكليهما

حدودتحديد

الدراسةمنطقة

منهعتتفرنبطريق

عرضيةمحاور

نموزعة على 

.المنطقة

استحداث
Urban pattern

مناطقيخلق
بي  نمفتوحة
اظللحفالبلوكات

ن الطابععلى 
ن  
العمرات 

والتخطيط
.المحدث

زينبالسيدهح  العقاربتلمنطقه 2015 

زينبالسيدهح  العقاربتلمنطقه 2021 

وعيشمل- نمداخلبأربعةسكنيةعمارة 16بناءالمش  بإجمالى 
نطرازذامعماريطابعذات،سكنيةوحدة 816 ثبحياسلام 
نمعيتوافق ن 344و،زينبالسيدةحى 

ا
نمحل

 
بالدورتجاريا

ن  
وضعهامسيتآليةوفقالسكانلجميعطرحهاسيتم،الأرض 
وعمنالانتهاءبعد .المش 

وعداخلللانشاءاتنماذجأربعةهناك-  "أ"نموذج،المش 
ونموذج،مداخلبأربعةالواحدبالطابقوحدة 12ويشمل

نبالدورشقق 8 "ب"  
شقق 4 "ج"ونموذج،بمدخلي  نالسكت 

ن  
 
نموذجوهناك،متنوعةومساحاتواحدبمدخلالدورف

نوصالةغرفتي  ن بمساحةوحدة 156و، 2م 65مساحةعلى 
وحدةبمساحة 84و، 2م 82بمساحةوحدة 56و، 2م 72
ندورمنالعمارةوتتكون 2م 90  

منطوابقوخمسةأرض 
،المنطقةسكانكلواستيعابالوحداتعددزسادةاجل
نوقد تهويةلتحقيقالعماراتبي  نالفراغاتنسبةزيادةروعى 

.صحيةللجميعوبيئةافضل

لفاخراالتشطيبكاملةوحدنهالمواطنيتسلمأنالمقررومن-
ن "،بالكاملمفروشة يتمحيث،بسيطبإيجار "المفتاحعلى 
بلقحضهمتموالذين،بالكاملالمنطقةسكانتسكي  ن
.المؤقتةالنقلإجراءات

السيدةروضةمشروعمكونات

نالعشوائياتلتطويرخططثلاثالدولةوضعت- :كالتالى 
ةخطة:أولا- ن2016عاممنالمديقصت   

معللتعامل2018حت 
نمنطقة351 سكانهاياةحوتحسي  نبهاوالارتقاءيتمتطويرهاامنةغت 

.نسمةألف850وعددهم
ن2016منالمديمتوسطةخطة:ثانيا-  

المناطقلتطوير2021حت 
ن نالمرافقتطويروتتضمن،المخططةغت   

 
قادمتبعدالمدنكلف

ن نمعبالتعاونمنهاالكثت  نائياتعشونمعتتعاملالخطةلأنالاهالى   
 
ف

نالعشوائيةالأسواقوتطوير،والمرافقوالطرقالسكن  
نصلتالت  الى 

.تطويرهايتمسوق1100
ن2016منالمديطويلةخطة:ثالثا-  

نتهدف2026حت  منالحدالى 
نمتواصلةتنميةوضمانالعشوائياتظهور  

 
نالمناطقف  

تمالت 
.تطويرها

العشوائياتتطويراستراتيجية
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المخططتحليل

ن اتيج   العامالإست 
الإسكندريةلمدينة

2032



اتيج   المخطط- 2032الإسكندريةلمدينةالعامالاستر

نالمخططاعدادعمليةتنطلق اتيج   لعام119رقمالبناءقانونمن2032للإسكندريةالعامالاست 

2008 نالواسعةالمجتمعيةالمشاركةالعمليةهذهوتتطلب.
 
اتالمخططاعدادف نالاست  وأدواتهيج  

اطاتمنالمؤسسية حاتتنفيذوآلياتبنائيةاشت  ن.للتنميةادارةومقت  نالمخططيغط  اتيج   الاست 

نإلىتصلمساحةللإسكندريةالعام .2كم600حوالى 

ن نالمخططيعتت  اتيج   وعبمثابة2032للإسكندريةالاست  نمش  ،احلمرنثلاثلهواستشاريتخطيط 

ك اءمنمجموعةفيهتشت  إلىجنبالوتعمالتخصصاتمختلفمنوالمضيي  نالدوليي  نالخت 

نالمخططلوضعالمحليةالإدارةمعجنب اتيج   2032للإسكندريةالاست  .

نالعامالمخططمصدر اتيج   الاست  - الأولىالمرحلةملخص - ابريل، 2014

نالعامالمخططمصدر،العملخطة اتيج   يوليو،الاست  2020

اللاللةالمرحلة
الاستثماريةالخطة-1
الادارةعملخطة-2
وط-3 المرجعيةالش 

اللانيةالمرحلة
اتيج   المخطط مخططاتوالاستر

رائدةمشاري    علللاثةعامة
للمدينةالعامةالرؤية-1
نالعامالمخطط-2 اتيج   الاست 
اري    عمشلثلاثةالتخطيطيةالفكرة-3
رائدة

الول  المرحلة

اتيجيةالرؤية للتنميةالإستر

العمرانية

الاستثماريةالخطة-1
الادارةعملخطة-2
وط-3 المرجعيةالش 

:المقدمة

ن2008لسنة119رقمالبناءقانونان نالمخططلبلورةالاساسيعتت  اتيج   لمدينةالاست 

نالمخططوطموحاتأهدافتقتضلا.2032الإسكندرية اتيج   2032الاسكندريةلمدينةالاست 

نجديدةمناهجلتقديمايضاولكنالعامالمخططانتاجعلى  
 
شاركةمعلىتشجعالتخطيطف

نالمواطني  ن نللمدينةالأجلوطويلةمستدامةتنميةتضمنحت   
 
.المستقبلف

  العامةالتنميةمحاور
الدراسةلمنطقتر

اتيجيةالاسنالقطاعاتوتحليلللمدينةالتنميةرؤيةلإعدادالمتكاملةالمنهجية- .ت 

.الدراسةلمنطقةبالنسبةالمستقبليةالتوجيهاتوالأهدافوالحاليةالقدرات-

منظورتقرير
المدينة

المدينةرؤية

المخطط
اتيج    الاستر

2032للاسكندرية
الاستشاريةاللجنة

العلمية
المراجعةو

اوليةمعلومات
ثانويةو

معداخليةاجتماعات
للتخطيطالعامةالهيئة

  
ر
العمرات

مركزوالقاهرة
التخطيط

ن بالاسكندريةالاقليمى 

فرديةمقابلات
المصلحةاصحاب

مؤسساتوالمحليي  ن

دولية

عملمجموعات
موضوعية

الميدانيةالزيارات
العملفريقطريقعن

نالاستشاري والمحلى 
ن الدولى 

ن  
الاسكندريةف 

نالعامالمخططمصدر اتيج   الاست 

ضايا
الق

 
 

ت
غ

طاعية
الق

  
البنيةوالخدماتالاسكانوالراضر

قالمرافوالتحتية
المحلى  الاقتصاد

العمرانيةالتجمعاتمركزيةلا

المهمشةالفئات

البيئة
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  شاملتحليل
اتيج   للمخطططبقاالدراسةلمنطقتر  2031الإستر

نالدراسةمنطقةتقع  
 
نف قحى  نوسر  حديدسكةخطالجنوبمنالمنطقةويحد،الإسكندريةوسطحى 

.المحموديةمحورالشمالومن،المطارنوطريق

نالتكوينانبالذكروالجدير  
يةشبهمنطقةعنعبارةللمنطقةالعمرات  ،للنموابلةقمخططةغت  حضر

يةالمركزيةالمنطقةتكوينتأخذالحديثةالعمرانيةالامتداداتبينما .ةللإسكندريالحضر
 (%46.5)الإسكندريةسكاننصفنحو•

نيعيشون  
 
نمناطقف .مخططةغت 

نالسكانيةالكثافات•  
 
نغالمناطقف ت 

تلكعن(%17)بنحوترتفعالمخططة

ن  
نالت   

 
.طةالمخطالسكنيةالمجاوراتف

نالتوسع•  
نالعشوات   

 
نف  

راعيةالزنالأراض 

.ةالقائمالعمرانيةبالكتلةالمحيطة

النقلقطاع

ن دموعالتدهورمنالعامالنقلنظمتعات 
.الكفاءةرفعاوالتحديث

نكذلك• انعداممنالطرقشبكةتعات 

نالتدرج  
.لهاالوظيف 

نالطرقشبكةفان،عمومان• منتعات 

نيلمماالذروةساعاتأثناءتامتوقف ف 

والتخطيطالمرورإداراتعلىعبئا

.بالمحافظة

يةالخدماتقطاع :الحضر

نالنمو● نيةالبعلىيؤثرمخططالغت 

.التحتية

نالتلمواجهةالأمطارصرفشبكة● غت 

ن  
.المتوقعالمناحى 

نالتنوع●
 
.الاقتصادف

الأقلهملمنالعملفرصزيادة●
  .دخلا

.الشبابخدماتتحسي  ن●

  
المرافقوالتحتيةالبنيةوالخدماتالاسكانوالاراضر

المحليالأقتصادالتحتيةالبنيةوالمرافققطاع

نالعامالمخططمصدر اتيج   الاست  2032
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للرؤيةالرئيسيةالهدافوالغايات

المحلى  الإقتصاد العامةالمرافقوالتحتيةالبنيةوالخدمات   
والإسكانالراضر

مركزيةلا
التجمعات
العمرانية

ةالبيئالمهمشةالفئات

ناللامركزيةتحيقيق :الهدف  
وعاتادارةوتمويلف  انالإسكمش 

يالمنطقةبمستويالإرتقاء :الغاية الحض 

ناسكانانشاء :الوسيلة قاريالعالتمويلالياتتفعيلواجتماعى 

ن اتعلى  متباعدةزمنيةفت 

كريمةاجتماعيةحياةضمان :الغاية

نالشعبيةالمشاركةفكرةتدعيم:الهدف  
 
مرانيةالعالتنميةادارةف

الدراسةلمناطق

ن :الوسيلة وعاتتشجيع–اجتماعيةمراكزتوفت  ةالمش  نلتونالصغت  فت 

للشبابعملفرص

نالمستويتحسي  ن:الغاية  
الدراسةلمناطقالبيت 

اسةالدرنلمناطقالمقوماتوللمواردالمستدامةالتنميةدعم :الهدف

يةبالمرافقالاتصالدرجةزيادة:الوسيلة الحض 

يةالخدماتوالطرقشبكةتطويروكفاءةرفع :الغاية لعامةاوالمرافقالحض 

ن:الهدف مةعاخدماتونقلوسائلوطرقحيثمنمتكاملةمروريةمنظومةتوفت 

نالاسكندريةبطريقالمحموديةمحورربط :الوسيلة بنيةالتحسي  نوالزراعى 
  .التحتية

ن :الغاية امنةسكنيةمناطقوحياةتوفت 

ن :الهدف نوالامانوالامنوسائلبهاطرقتوفت  نالخدماتتوفت  يةالحض 

.انواعهابكافة

نتوالتوكتوكتقني  نوالمشاةاماكنتحديدوالطرقرصف :الوسيلة وفت 

.العامةالخدمات

نالتلوثمنالحد:الغاية نالمنتش  ةنظيفصحيةبيئةلتوفت 

الدراسةلمناطقالعامةالنظافةتحقيق :الهدف

ن :الوسيلة نالمناطقزيادةوللقمامةمخصصةاماكنتوفت  اءالخض 

الاقتصاديةالانشطةتنميةتشجيع :الغاية

نللعملالمحليةالادارةتاهيل :الهدف  
اللامركزيةاطارف 

نزيادة:الوسيلة ةالصغالصناعاتتشجيعوللاستثمارالوعى  ت 

الفقرمنالحد :الغاية

للسكانالاقتصاديالوضعتحسي  ن :الهدف

لحرفيةاالانشطةتنوعوالمحليةالتنميةصندوقتمويل:الوسيلة

الدراسةلمناطق

البيئةحمايةوتحسي  ن :الغاية

نمنالحد :الهدف نالصناعيةالمناطقتأثت  يةالسكنالمناطقعلى 

السكنيةالكتلةداخلمنالمصانعوالورشنقل :الوسيلة

مركزيةلا
التجمعات
العمرانية

ةالبيئالمهمشةالفئات

مركزيةلا
التجمعات
العمرانية

ةالبيئالمهمشةالفئات

نالمستقبليةللرؤيةالرئيسيةالأهدافوالغاياتلتوضيحمخطط  
الدراسةلمنطقت 
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 )شرقحي(والتطويرالبحوثمركز
ن .فدان٢٠٦حوالى :المساحةإجمالى 

:فدان١٦٤حوالىالخاصللقطاعاستثماريةفرص

–مطاعم–ابحاثمركز–جامعة–اداريةمكاتب
.تجارى

:فدان٤٢حوالىخدمات

.عامنقل–تحتيةوبنيةوطرقعامةخدمات

.نسمة--------- :المقيمي  نالسكانعدد

.وظيفة١٢٩٠٠ :جديدةعملفرص

)وسطحي(النزهةمطارمدينة

نإ .فدان٣٥٧حوالى :المساحةجمالى 

فدان٢٧١حوالىالخاصللقطاعاستثماريةفرص
.مطاعم–تجارى–فنادق–اداريةمكاتب:

:فدان٤٢حوالىخدمات

مواصلات–تحتيةوبنيةوطرقعامةخدمات
.عامة

.نسمة--------- :المقيمي  نالسكانعدد

وظيفة٢١٦٠٠ :جديدةعملفرص

وعات :الرائدةالمشر

)وسطحي (النزهةمطارمدينة )شرقحي(والتطويرالبحوثمركز
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4
المستقبليةالرؤية

والمخطط
ن اتيج   نالإست  حالمقت 
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ةلمنطقةالمستقبليةالرؤيةصياغةتعتمد نالالدورعلىوتوابعهاالجديدةالحض  والفعالممت  

نالمستوىعلىسواءالمنطقةتلعبهالذي اهممندةكواحالأقليمىالمستوىعلىأوالشعت  

ةالمناطقأحدوكونهاالإسكندريةبمدينةالشعبيةالمناطق نالممت   نقطةونتكأنيمكنالت 

.يةوالاستثمارنالتنافسيةقوتهاتعزيزالىالمنطقةوتحتاجللخدماتومركزإنطلاقة

لتحديدةالمستقبليالرؤيةصياغةالىالوصولالأساسيةالعملمجموعةمعبالإتفاقتموقد

ةالرؤيةوب  هذه،الممت  نودورهاالمنطقةهوية للمنطقةإنتمائهمبزيادةالمواطنونيقومالممت  

نومشاركتهم
 
.أولوياتهاتحقيقف

نذلكعلىوبناء ةلمنطقةالمستقبليةالرؤيةترم  التنافسيةالقدرةارإظهإلىوتوابعهاالجديدةالحض 

تثماراتللإسجذبنقطةوجعلهوالإقليمالمحافظةأحياءمنيجاورهابمابالمقارنةلهاالعمرانية

ن  
اقتصادىجذبطةنقبمثابةالمنطقةتكونبحيثالمستقبلآفاقنحوالمنطقةبتنميةتدفعالت 

السكانحتياجاتإلإستيفاءالتنمويةالخططلتعزيزالاسكندريةلمدينةإجتماعياومتجانسمستدام

نوذلك  
 
نتعملالمنظومةهذهوكل،متكاملتنموىاطارف  

 
نوالحفاظالإستدامةإطارف المواردعلى 

نمنالعمرانيةوالبيئةالبيئية ن،والإستهلاكالتدمت  ةالهذهمنالإستفادةوبالتالى  نالهامةمت  
 
تحويلف

ةمنطقة .المدينةلغربمستدامتنمويمحورالىوتوابعهاالجديدةالحض 

ة:وتجارىاقتصادىتنموىمحور إقتصادياجذبنقطةوتوابعهاالجديدةالحض 

:أسبابلعدةوتجاريا

ةبكمحرموموقفالمدينةمركزبي  نالمسافةبمنتصفلوقوعها:أولا نمباسر  نوتعتت  نمعت   
 
لباف

الهامالمحورهذامنالمحافظةأحياء

هةمطاروجود:ثانيا حالت   .وإستثماريةسكنيةكمنطقةإستغلالهوالمقت 

نالعاملي  نحجمإرتفاع:ثاللا
 
.التجارةقطاعف

نالعاملةالايدىتوافر:رابعا
 
ةأنحاءمعظمف نوتوابعهاالجديدةالحض 

 
مثلحرفالمنالعديدف

ةجعلمما،والحدادةالمعادنوتشكيلالسياراتدهان بجذنقطةوتوابعهاالجديدةالحض 

نللنشاط
 
لصناعيةاالتنميةعلىيساعدمحدودةبإستثماراتتحسينهخلالمنوالذيالحرف

.خاصةبصفةالمحلىالإقتصادوإنتعاش،عامةبصفةبالمدينة

ىخدمىتنموىمحور يةالخدماتتوافر:حضر ةالحض  وتوابعهاالجديدةبالحض 

نمثلالصحيةوالإمكانياتوفنيةأساسيةتعليميةكخدمات  
نطلعتمستشف   

والعياداتمصطف 

ن،والرياضيةوالثقافيةالإجتماعيةوالإمكانياتالمتخصصة يةمنطقةإنهابمعت  متقدمةمركزيةحض 

اتمعالتواصلعلىقادرة نالنمومصادروتوظيف،المتغت 
 
نوالتكامل،صورةأفضلف

 
الدورأداءف

ىالخدم نوالحض  .لهاوالإقليمىوالوظيف 

نيساعدالمائيةالمجاريمنوالعديدالمطاروجود:بيت  تنموىمحور بيئةخلقعلى 

اتبالمنطقةالشمستوافر.الاستدامةمقوماتلهامتوازنةنظيفة نتصلتكادفت  امأيمعظمالى 

ن.السنة ةموقعويعتت  نيساعدممالمبانيهاالمنخفضةالارتفاعاتمعوتوابعهاالجديدةالحض  على 

نبشكلللشمسالمنطقةتعرض نيساعدمما،مباسر  جددةالمتالطاقةلتوليدفرصوجودعلى 

.والنظيفة

ىتنموىمحور العالىليمالتعنسبةوإرتفاعالمواطني  نبي  نالتعليمنسبةإرتفاع:بشر

يةالتنميةعلىيساعدممابالمنطقة بالمنطقةالبش 

ةالمجتمع:والمواطنةللحكامةتنموىمحور مجتمعوتوابعهاالجديدةبالحض 

نالتجانسفيهويظهرالزمانقديممنمتجانس احساس)ماءبالانتأهلهإستشعارنتيجةالإجتماعى 

نعلاوة(بالمواطنةقوي نوالإداريةالمدنيةالمؤسساتتوافرعلى   
نتساعدالت  الحوكمةدورتقويةعلى 

.بالمنطقةوالمواطنة

ن :مكانيا ةمنطقةتعتت  ةمكانيةأهميةذاتوتوابعهاالجديدةالحض  نةالمديمركزمنقريبةإنهاحيثكبت  . 
نوضعهامنفلابد

 
اإقتصاديامنتجاتقدمبحيثالاهتمامدائرةف فرصنمويزيدطبيعتهامعيتناسبممت  

الاقتصاديةالخريطةعلىإدراجها .
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ةالمحموديترعةقبلى  لمنطقةالمستقبليةالرؤيةصياغة

ةلمنطقةالمستقبليةالرؤية نقةللمنطأحسنلوضعصورةهىوتوابعهاالجديدةالحض 
 
ف

نوهى،المستقبل ةخلالالمنطقةعليهتكونسوفماتحددالت  وتعتمد(سنة20)محددةزمنيةفت 

ن
 
التحدياتأوالضعفنقاطوعلاجوالفرصالقوةمواطن)المحليةالإمكانياتعلىصياغتهاف

للمجتمععريضةقاعدةمشاركةمننابعةالرؤيةوتكونهذا،(والتهديداتالمخاطرمنوالحذر

نمعالمحلى كت  
ططاتالمخنحوالتوجهخلالمنللمنطقةالتنافسيةالقدرةتنميةعلىالت 

وعاتالجديدةالعمرانيةالامتداداتلمناطقالتفصيلية نالاولويةذاتوالمش  تنفيذهانيمكالت 

ةخلال .المحددةالزمنيةالفت 

المحموديةترعةقبلى  لمنطقةالمستقبليةالرؤية

ة " "المدينةلغربمستدامتنمويمحوروتوابعهاالجديدةالحضر

المدينةلغربمستدامتنمويمحور-المحموديةترعةقبلى  منطقة

بالإسكندريةفاروسجامعة - الهندسةكلية - المعماريةالهندسةقسم
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نالتحدياترصدتمللمنطقةالمتكررةالميدانيةالزياراتخلالمن التنميةلتنفيذهامواجهتيستلزمالت 

نالمتوقعةالعمرانية :أهمهامنوالت 

عدةابلهيقوالبيئيةالتجاريةالتنميةلخدمةأساسيةبنيةوجودعدم:اساسيةبنيةتحديات

-:أهمهامشاكل

نيستلزم ةوطرقاتصالمحاورمثلأساسيةبنيةتوفت  المراكزربطلوملائمةمباسر 

.البعضبعضهاالتجارية

لخلقطقةللمنالتجاريةبالمراكزيحيطالذىالبضىالتلوثمظاهرعلىالقضاء

.للمكانالمناسبالجمالىالمنظر

يةتحديات نبالشكلمدربةعمالةوجودقلة:بشر
 
فرصنميعوقممابالمنطقةالكاف

.بهاالدائمةالتجاريةالتنمية

ننقص:خدميةتحديات  
 
نف والإقليميةالداخليةالطرقعلىالخدماتمنكثت 

.لهاالتجارىالنمومنيقيدمماللمنطقةالواصلة

.طقةبالمنالعمرانلحدودالحديثةوالخرائطالجغرافيةالبياناتبقاعدةالمحليةالوحدةامدادنقص●

حاتالمخططاتتنفيذإهمال● التنميةبرامجنضموإدخالهاالتجاريةبالمنطقةالمتعلقةوالتوصياتوالمقت 

نيؤثرذلكفإن
 
.الطويلالأجلعلىالتجاريةالتنميةمستقبلعلىسلبا

يمثلةالتجارنقطاعتنميةأجلمنوالخاصةوالعامةالحكوميةالتجاريةالقطاعاتبي  نتعاونوجودعدم●

اوتحدياتهديدا نكبت 
 
نيحتاجالتجاريالنشاطتمويلأنخصوصا بعضهاالقطاعاتبي  نالمختلطالتمويلإلى 

.البعض

أعطالمننهعينتجسوفوماالقائمةالعمرانيةللتجمعاتالأساسيةوالبنيةالمرافقعلىالضغطزيادة●

.وقصور

احممعدلاتنوازديادالرئيسيةبالميادينالمروريةالمشكلاتتفاقم● نإختناقاتوظهورالت    
 
إنتظارأماكنف

.العشوائيةالاسواقوانتشارالسيارات

ايد● نالمطردالت    
 
نإلقائهامنيجعلبماالصلبةوالمخلفاتالقمامةكمياتف  

 
كارثةبمثابةةمتفرقاماكنف

.بيئية

نالتمدد●  
نوالامتدادالسكانمنالمتوقعالعشوات  للبنيةمشاكليسببالقائمةالعمرانيةللكتلةالعشوات 

احممعدلاتنمنويزيدالاساسية .بالمنطقةالت  

نوالمنظماتبالمنطقةالمحليةالإدارةبي  نتشاركيةعملخطةصياغةمنلابدلذا نقةبالمنطحكوميةالغت  والأهالى 

نوميقكأنالفئاتجميعبي  نوالمهامالأدواروتوزي    عالمنطقةوتحسي  نبتطويرالخاصةالأهدافلتحديد بتقديمالأهالى 

ن  
تقديممسئوليةالأهليةالجمعياتوتتولىالخدماتوبناءبالمرافقوالإمدادبالتخطيطالمحليةالإدارةوتقومالأراض 

.والتنفيذبالإنشاءالخاصةالميشةالقروض
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المحموديةترعةقبلى  بلمنطقةالرؤيةتحقيقتواجهالتر والمعوقاتالتحديات

نالرؤيةتحقيقمعوقاتتلخيصيمكن
 
نف :الات 

نالمنطقةيربطتنموىمخططوجودعدم●
 
.المجاورةبالمناطقوظيفيا

نوتملكوتخصيصبيعمشاكل● نالعقباتوكذلك،الأراض  تثمرونالمسيواجههاالت 

.البناءاوبالتمليكالخاصةالموافقاتلإستخراج

.التنمويةللإستثماراتالمناسبةالتحتيةالبنيةغياب●

هاأوالإحلالأوالتطويرأوللدعمسواءللإسكانمخصصاتوجودعدم● نغت   
 
انيةمت  نف

.التنمويالنشاطلخدمةالعمرانيةالتنميةوتوجهالمنطقة

ةبمنطقةالأعمالورجالالأهليةوالمؤسساتالجمعياتدورغياب● الجديدةالحض 

نوتوابعها  
 
نالتحكمف

 
نالمضاربةف

 
بعضطويرتأوبالمنطقةالسكنيةالوحداتاسعارف

ندورهموانحسارالمناطق  
 
وعاتف منطقةالوبواباتالرئيسيةللميادينالتجميلمش 

ها وعاتمنوغت  .الخدميةالمش 

نإلىالافتقار●  
نصعوبةمنيزيدالمنطقةداخلللدولةالمملوكةالأراض  سكانالإنتوفت 

ن .الاجتماعى 

التحديات :أولا

المعوقات :ثانيا

بعيدةامةالعالاهدافالىالتوصلامكنللمدينةالفرصومكامنالقوةلنقاطوتحليلالراهنالوضعدراسةخلالمن

:للمنطقةالمستقبليةوالاسكانيةالعمرانيةالتنميةلتحقيقالتاليةالمدى

نللتنميةكقاطرةالتجارةقطاعوتنميةدعم●
 
.المنطقةف

ةالصناعاتتشجيع● نالبطالةمعدلاتنلخفضالصغت 
 
.المنطقةف

نأساسيةكوظيفةالاسكانقطاعتنمية●
 
.المنطقةف

.بالمنطقةالتنميةإستدامةيحققبماالمتاحةالتنميةومقوماتللمواردالأمثلالاستغلال●

نالتوازنعلىوالحفاظالتلوثمصادرجميعمنللمنطقةالطبيعيةالبيئةحماية● نطقةبالمالبيت 

نالنسيجعلىوانعكاسهالقويةالطرقوشبكةالعمرانانتظام● .بالمنطقةالقوىالعمرات 

ديةالمحمو ترعةقبلى  بلمنطقةلرؤيةالمحققةوالقطاعيةالعامةالهداف

العامةالهداف
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نالضفبشبكاتالمنطقةدعم● نوالغازالكهربيةوالطاقةوالمياةالصج  الانشطةعملدالطبيع 

.وتدويرهاالصلبةالمخلفاتمنوالتخلصوالسكانيةالاقتصادية

اتيجيةفأنولذا ةبمنطقةالتنميةاست  ةتنميةعلىوتوابعهاتعتمدالجديدةالحض  كنواةوتوابعهاجديدةالالحض 

ناجتماعىكيانذاترئيسيةتنموية نوبعدممت   نمكات  نيحاكىوزمت  نالماض  ويتأثرويؤثروالمستقبلوالحاصر 

يةمقوماتوذوالمحيطةوالمناطقالاسكندريةبمدينة المحيطعموالتفاعلالتعاملعلىقادرةومكانيةحض 

نالاستدامةيحققبماالمستقبليةللتنميةوقابلة
 
.التنميةمجالاتنجميعف

وعاتحضتم حةالمش  فيمكنذلكعلىناءوب،اليهتنتمىالذىللقطاعوطبقالنوعهاطبقاوتصنيفهاالمقت 

وعاتأهمتحديد نالمش  نتساهمالت 
 
اتيالخطهذاتحتالمستقبليةالرؤيةتحقيقف نالاست  نكماج   :يلى 

 
ر
:والعشوائياتالمأوىمجالف

وعانشاء● نإسكانمش  قشمالاجتماعى  .المنطقةسر 

وع● يالارتقاءمش  نالسكنيةللمناطقالحض  بالمنطقةأمنةالغت 

.الخشبمنطقةتطوير●

.(الخ ..،جوازات–عقاريشهر)يضمإداريةخدماتمجمعإنشاء●

ةبمنطقةالعمرانلادارةوحدةإنشاء● .وتوابعهاالجديدةالحض 

 
ر
:المحلىالاقتصادقطاعمجالف

وعاتمنمجموعةقامة● ةالمش  نتتمثلالمرأةلمساندةالصغت 
 
نف امرأةلكلةخياطماكينةتوفت 

الدخللزيادةمعيلة

ةحرفيةوحداتإنشاء● حةوالصناعيةالحرفيةبالمنطقةصغت  .قةالمنطغرببجنوبالمقت 

حةوالصناعيةالحرفيةبالمنطقةللميكروباصمجمعموقفإنشاء● .المقت 

حةةوالصناعيالحرفيةبالمنطقةوالصناعيةالحرفيةالمنتجاتلتسويقمعرضإنشاء● .المقت 

وعاتتنميةصندوقإنشاء● ةالمش  .والحرفالصغت 

 
ر
يةالخدماتقطاعمجالف :الاساسيةالحضر

.توكالتوكأوضاعتقني  ن●

.قةالمنطداخلالحركةعنالقطاراتحركةلفصلالحديدالسكةخطحرمعلىسوراإنشاء●

المنطقةوجنوبشماللربطمروريمحورفتح●

.الحديدالسكةلخطالموازيالشارعتوسيع●

  
ر
:الاجتماعيةالخدماتقطاعمجالف

حةوالصناعيةالحرفيةبالمنطقةخماسملعبإنشاء● .المنطقةغرببجنوبالمقت 

نالعجزسد●  
 
فيهيةالمناطقف نبإستغلالالت   

الدولةملكالفضاءالاراض 

نتعليممدرسةإقامة●  
فت 

نللتعليممدرسةإنشاء●  
.الفصولكثافةلخفضوالإعداديالإبتدات 

.الأهليةالجمعياتدورتفعيل●
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اتيجيةتلخيصيمكن نالتنميةاست 
 
اتيجيةمحاورارب  عف :وهىأساسيةاست 

ن
ا
نالتكامل:أول يةالمواردمزايامنوالإستفادةالمتنوعةللأنشطةالوظيف  نالمعيالأداءلرفعالبش  .بالمنطقةش 

ن
 
جاع:ثانيا المختلفةاتالقطاعبي  نقوىترابطخلقمعبالمنطقةالكامنةوالتاريخيةالمكانيةالإمكانياتاست 

.العمرانيةالبيئةوتحسي  نلتهيئة

قلوالنالطرقشبكاتوتوسيعالمجاورةالمستجدةوالمناطقالمنطقةوإلىمنالإتصاليةتقوية:ثالثا
.والمحليةيميةالاقلالمستوياتكافةعلىوالوظيفيةالارتباطيةعلاقتهلزيادةبهوالاتصالاتنوالمواصلات

نتوافق:رابعا نبيت  نمتجددةنظيفةطاقةوتوفت   
 
.المنطقةف

ةبمنطقةالتنميةفكرصيغلقد ومستدامةوازنةمتعمرانيةتنميةتحقيقمستهدفاوتوابعهاالجديدةالحض 

نالمستوىلتحسي  ن نالمعيش  الاستثماراتةكافمنالقصوىبالإستفادةوقاطنيهالسكانهاوالخدموالبيت 

:خلالمنوذلكالاسكندريةلإقليمالمدىبعيدالتنميةمخططلتوصياتتحقيقاالمتاحةوالإمكانيات

ةلمنطقةالحضارىالوجهعلىالحفاظ قليملاالتنمويةالمراكزأحدبإعتبارهوتوابعهاالجديدةالحض 

.الاسكندرية

.نميةوالتالتطوروديناميكيةوالمتطلباتالإحتياجاتومواكبةاستيعابعلىالقادرالعمرانتنظيم

نبالنسيجالإرتقاء يةالتنميةطريقعنالقائمالعمرات  نالحض  وتنظيمالمرافقكاتشبكفاءةورفعالخدماتوتوفت 

ناستخدامات نالمستوىلرفعالأراض  نالمعيش  .والبيت 

نبهدفالمنطقةلطبيعةوفقاالنوعيةمحدودةللخدماتمركزتنمية .العملوفرصاللازمةالخدماتتوفت 

نالقائمةالصناعاتمعوكذاالمحيطةالاحياءمعالمتكاملةالاتصالاتنتحقيق منإليهالالوصونيسهلوالت 

.المحموديةترعةمحورخلال

نمنالإستفادة هدفبوذلكالمنطقةاحتياجاتلسداللازمةالعامةالخدماتلإقامةالمتاحةالفضاءالاراض 

.الحاليةبالمناطقوالإرتقاءالتنظيم

وعات اتيجيةالمحققةالمشر حموديةالمترعةقبلى  بلمنطقةالتنميةلإستر

اتيجيةمحاور المحموديةترعةقبلى  لمنطقةالتنميةاست 
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حالعامالمخطط الدراسةلمنطقةالمقت 

الجغرافيةالمعلوماتنظمبرنامجبواسطةإعدادهاتمالخرائط

الرحمةعزبة●

الدريسةمنطقة●

ةمنطقة● الجديدةالحض 

الصبحيةمنطقة●

المطبعةمنطقة●
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